A. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zavazna Cast obsahuje navrh regulativov Uzemného rozvoja s podrobne
formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia a
navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb (VPS).

Regulativne zasady obsahuju zavazné pravidla, vratane smernych Casti, ktoré
stanovuju opatrenia v uzemi, uréuju podmienky jeho wvyuZitia a pravidla pre
umiestriovanie stavieb.

Z dovodu potreby zabezpecenia plynulej regulacie rozvoja obce je nutna sucinnost
troch nasledujucich regulaénych arovni:
- regionalna (UPN-VUC)
- komunalna — na trovni obce (UPN-O)
- zonalna — mensie priestorové jednotky v ramci obce (UPN-2)

V § 3 — Vymedzenie pojmov sa dop Ifa nasledovné:

V bode 6. Pozemky a plochy, na ktoré sa vztahuju jednotlivé zavazne regulativy,
stanovené tymto nariadenim, su oznacené v grafickej ¢asti UPN-O nasledovne:

Oznaéenie Lokalita — zdvazny regulativ Pozndmka
UB Jadrové éast obce
Vyclenend lokalita 3 — Areal byvalého MNV
UB Ostatnéa ¢ast obce
Vyc¢lenend lokalita 1 — Pri cintorine
uB Ostatna Cast obce
Vyclenena lokalita 2 — Vinohradska cesta
UB A. Polhony
Vyclenena lokalita 4 — Pri bytovkach
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V § 4 — Zavazné regulativy sa dop Ifa nasledovné:

V odseku

.Pripustné, obmedzujice alebo vylu€ujice podmienky pre vyuZitie

jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuZitia, urCenie regulacie vyuZzitia jednotlivych
ploch, pripustné spdsoby a koeficienty vyuZitia“ sa dopifia v tabulke ,Sumaérne
hodnotené Uzemie z hladiska pripustného a nepripustného vyuzitia GUzemia je
nasledovné (doplneny text hrubym pismom):

Cast’

Funkéné
vyuZzitie

Poc.
RD

Poc.
apart.

Pripustné

Nepripustné

Jadro
(namestie)

Byvanie a
ohcianska
vybavenos
(komeknd)

dvojpodlazné
objekty nad
terénom
sedlové strechy
sezdnne vyuZzitig
Gzemia pred
objektom
stavebné
vyuZzitie zahrad
pre rozsirenie
byvania a
trhovej
vybavenosti
bytové domy
max. s 3 NP vo
vyélenenom
Gzemi (aredl
byvaého

MNV)

* ploché
strechy

e chov
Gzitkovych
zvierat

Ostatny
intravilan

Byvanie

a

ohcianska
vybavenos
(komekné a
nekometnd)

10
RD

dvojpodlazné
objekty nad
terénom
sedlové strechy
stavebné
vyuzitie zadhrad
chov hydiny
(sliepky, zajace)

» ploché
strechy

* chov
Gzitkovych
zvierat

Byvanie
(RD)

40
RD

2 BD

dvojpodlazné
objekty nad
terénom

bytové domy
max. s. 3 NP vo
vyélenenom
Uzemi (lokalita
4)

sedlové strechy
chov hydiny

(sliepky, zajace)

e ploché
strechy

* chov
Gzitkovych
zvierat
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V 85 —Regula éné listy sa dop ifa nasledovné :

V urbanistickej jednotke Ostatna  €ast’ obce sa vy €lenuje
Lokalita 1 — Pri cintorine

Regula ény list
Ostatna ¢ast’ obce — Lokalita 1 — Pri cintorine

Lokalita sa nachadza v severnej €asti obce a tvori ju lUka oproti miestnemu cintorinu.
Uzemny plan obce akceptoval pévodnu funkciu tzemia - luka.

V ramci ZaD1 UPN-O sa navrhuje zmena funkéného vyuZitia Gzemia pre funkciu
byvania v rozsahu 2 rodinnych domov.

Podmienky pre funk éné vyuzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia
Plocha ur&ena pre bytovu zastavbu rodinnymi domami (izolovanymi).

Pripustné - vhodné funk éné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizanym
poziadavkam

Vynimo éne pripustné —obmedzujice funk éné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funk éné vyuZitie

- priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
- skladoveé hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v bytovych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavazné
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Hustota, Clenenie a vyskové zdénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpec€enie poZiarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 18 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos ¢’ objektov
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — min. 3 m od hranice pozemku

- min. 7 m od susedného objektu
- stavebna Ciara — nestanovuje sa
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V urbanistickej jednotke Ostatna  €ast’ obce sa vy €lenuje
Lokalita 2 — Vinohradnicka cesta

Regula ény list

Ostatna ¢ast’ obce — Lokalita 2 — Vinohradnicka cesta

Lokalita sa nachadza v severovychodnej €asti obce v nadvaznosti na existujucu
zastavbu rodinnymi domami. Ide o navrh na umiestnenie este jedného rodinneho
domu na Vinohradnickej ceste. Uzemny plan obce akceptoval pévodnu funkciu
Uzemia — ostatna plocha, ktor& nie je vyuzivana pre polnohospodarske ucely.

Vramci ZaD1 UPN-O sa navrhuje zmena funkcie Uzemia z ostatnej plochy na
funkciu byvania v rozsahu 1 rodinny dom.

Podmienky pre funk ¢éné vyuZzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia
Plocha ur€ena pre bytovu zastavbu — 1 rodinny dom.

Pripustné - vhodné funk éné vyuzitie

- byvanie v rodinnom dome

- doplnkova vybavenost (garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infraStruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizanym
pozZiadavkam

Vynimo éne pripustné —obmedzujuce funk ¢né vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funk éné vyuZzitie

- priemyseln& a polnohospodéarska vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky,
- byvanie v bytovych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolovany rodinny dom

Pripustny spdsob z4stavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
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obytnych objektov, na zachovanie intimity a su¢asnej kvality byvania, zabezpecenie
pozZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 18 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos ¢ objektov
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — min. 3 m od hranice pozemku

- min. 7 m od susedného objektu
- stavebna Ciara — nestanovuje sa
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V urbanistickej jednotke Jadrova  €ast’ obce sa vy €lenuje
Lokalita 3 — Areal byvalého MNV

Regula ény list
Jadrova €ast’ obce — Lokalita 3 — Areal byvalého MNV

Lokalita sa nachadza v jadrovej Casti obce. Ide o areal byvalého objektu Miestneho
narodného vyboru. Uzemny plan obce navrhoval uvedeny objekt | vyuZzit pre byvanie
a obciansku vybavenost.

V ramci ZaD1 UPN-O sa navrhuje oprava grafického znacenia funkcie na funkciu
byvania, vzhladom na to, Ze v grafickej ¢asti UPN-O pridlo k zamene grafického
znacenia a namiesto Cervenej farby bol objekt oznaceny zelenou farbou. Zamerom je
umoznit' vyuZzitia Uzemia pre malopodlaznu bytova vystavbu formou bytového domu
S0 6 BJ.

Podmienky pre funk ¢éné vyuZzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia
Plocha ur€ena pre malopodlaZznu bytova zastavbu — 1 Bytovy dom so 6 BJ.

Pripustné - vhodné funk éné vyuzitie

- byvanie v bytovom dome

- doplnkova vybavenost (garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poziadavkam

Vynimo éne pripustné —obmedzujuce funk ¢né vyuzitie
- hestanovuje sa

Nepripustné funk éné vyuZitie

- priemyseln& a polnohospodarska vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky,
- byvanie v rodinnych domoch

Podmienky pre spbésob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- bytovy dom

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa
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Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vyskové zdénovanie bytovej zastavby musi umozZnovat najma

dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti

potrebnych na oslnenie a presvetlenie

obytnych objektov, na zachovanie intimity a su¢asnej kvality byvania, zabezpecenie

poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- 70% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos t objektov
- bytovy dom — max. 3 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti
- hestanovuje sa
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V urbanistickej jednotke A. Polhony sa vy €lenuje lokalita 4 — Pri
bytovkach
Lokalita 4 — Pri bytovkach

Regula ény list
Lokalita 4 — Pri bytovkach

Lokalita sa nachadza v zapadnej Casti obce. Ide o lokalitu uréenl pre umiestnenie
malopodlaZznej bytovej vystavby formou rodinnych a bytovych domov. Uzemny plan
obce neSpecifikoval podrobnejSie umiestnenie rodinnych a bytovych domov.

V ramci ZaD1 UPN-O sa navrhuje spresnenie v juznej Gasti tejto lokality, kde sa
navrhuje umiestnenie bytovych domov v nadvaznosti na existujucu skupinu bytovych
domov v rozsahu dvoch bytovych domov s 2x 6 bytovymi jednotkami.

Podmienky pre funk ¢éné vyuZzitie Uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha uréena pre malopodlaznu bytovu zastavbu — bytové domy

Pripustné - vhodné funk éné vyuzitie

- byvanie v bytovych domoch

- doplnkova vybavenost (garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizanym
poziadavkam

Vynimo éne pripustné —obmedzujuce funk éné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funk éné vyuZitie

- priemyselna a pofnohospodarska vyroba,

- skladové hospodérstvo — sklady a skladky,
- byvanie v rodinnych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- bytové domy

Pripustny spdsob zastavby
- nestanovuje sa
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Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vysSkové zdénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma

dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti

potrebnych na oslnenie a presvetlenie

obytnych objektov, na zachovanie intimity a su¢asnej kvality byvania, zabezpecenie

poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- hestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- 60% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznos t objektov
- bytovy dom — max. 3 nadzemné podlaZia

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa
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